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Ljubka majhna hiska z vrtom | Vidikovac, Pulj, 150.000 €

None €/m?2

Istra

Majhna pritli€na hiska v mirni ulici na Vidikovcu, z lastnim vrtom pred vhodom. Vse je na eni ravni in na dosegu roke — trgovinag, Solg, riblja
restavracija in morje, do katerega prides v nekaj minutah. Hiska, ki zahteva malo vzdrzevanja, a daje obcutek lastnega doma z vrati, ki se
odprejo v zelenje.

Kljuéni podatki

+ Bivalna povrsina: 24 m?

+ PovrSina parcele: 65 m?

«  Vrt pred higo: 35 m? (v posesti Mesta Pulj, z moznostjo odkupa)

+ Spalnice: 1| Kopalnice: 1

» Orientacija: zahod-vzhod

+ Energetskirazred: B

+ Leto gradnje / zadnje prenove: 2020 [ 2024

» Dokumentacija: uporabno dovoljenje — nakup je mogo¢ tudi prek stanovanjskega kredita
Razporeditev in stanje

HiSa je bila leta 2024 na novo urejena po sodobnem standardu, vsak kvadratni meter je premisljeno izkoris¢en.

Pritli¢je: kuhinja, jedilnica in dnevna soba v enem odprtem prostoru, lo€ena spalnica in kopalnica. Vhod je neposredno z vrta, brez stopnic —
enako prakti¢no za Studenta, samsko osebo, upokojenca ali osebo z zmanjsano gibljivostjo.

+ Vrt: podaljSek dnevne sobe na prostem. Prostor za mizo in stole, leZalnike, in €e Zelis, tudi za gredice in lasten zelenjavni vrt.

Udobje in infrastruktura

« Ogrevanje in hlajenje: inverterska klimatska naprava
» Internet: moZnost priklopa optike ali Starlink — primerno za delo od doma
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+ Komunala: mestni vodovod, elektrika, kanalizacija
» Parkiranje: pred hiSo, ni vpisano, a prostor je vedno na voljo
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» Garaza: moznost najema
+ Stanje: opremljena, takoj vseljiva

Mikrolokacija in nacin Zivljenja

+ Morje in plaza Valkane s promenado Lungomare: 1400 m (=5 min voznje)

« Trgovina: *550 m | Pekarna: 500 m

« 0S Vidikovac: #5630 m | Vrtec: 600 m

+ SrediS€e Pulja in Arena: *5 min voznje

* Marina Veruda: =5 min vozinje

+ Letalis€e Pulj: 10 min voinje

«  Prikljuéek na istrski ipsilon (Y): 210 min voznje

Vidikovac je stanovanjski del Pulja s celotno infrastrukturo v pe§ dosegu — trgovine, Sola, avtobusna linija do sredis€a — in brez turisticne gnece.

Valkane in Lungomare mu dodajo drugo razseznost: urejena obalna promenada pod bori vodi proti Stoji in Verudeli, z vstopi v morje, Sportnimi

igris¢i in kavarnami ob vodi. Zjutraj pot za tek in plavanje, zvecer sprehod v sonéni zahod.

Gastronomija v pes dosegu:

« Konoba More (Fish Food More) — sveza riba z Zara, 200 m, dobesedno pet minut hoje

+  Plogica na Verudi (ocena 4,9) — domaéa kuhinja z Zara, druzinski vrt, =400 m

+ Rustic Gourmet Veruda (ocena 4,7) — sredozemska in ribja kuhinja, velike porcije, <650 m

Nalozbeni potencial

» Dolgorocni najem: 600 EUR mesecno oziroma =7.200 EUR letno

+ Kratkoro¢ni turisti€ni najem: =8.000

EUR letno

Za termine ogledov in dodatne informacije nas kar kontaktiraj prek obrazca ali po telefonu.

Povzetek

Lokacija Pula ID nekretnine
Cena 150.000 € Vrsta
Povrsina - Obmocje parcele
Spalnice 1 Kopalnice
Parkirna mesta 1 Garaza
Nadstropje pritliéna hisa Orijentacija
Vrsta lastnistva Lastnistvo 1/1 Vlasnik
Cijena/m? - Davek
Energetski certifikat - Podvrsta
Udaljenosti
Sea 2km
Market 1.6 km

2627
hisa

65 m?

Severozahod
Privatni lastnik
3%

samostojeca, pritliéna hisa
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Pogledaijte originalan oglas



https://www.maris.hr/sl/nepremicnina/1802/majhna-hisa-z-vrtom-vidikovac-pulj/
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