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Hisa z mediteranskim vrtom | Kavran, Istra 140.000 €
1.750 €/m?

Slepa ulica, hrastov gozd naokoli in tiSing, ki jo v juzni Istri najdes le Se redko. Kavran je zaselek, v katerega ne prides po nakljucju — prehodnega
prometa ni, mir pa ostane tudi takrat, ko je sezona Ze zdavnaj mimo. Sedanji lastniki so tu bivali tudi izven poletja, kar najve¢ pove o znacaju
kraja.

Kljuéni podatki

+ Bivalna povrsina: 75 m? (vkljudena pokrita terasa 16 m?)
» Povrsina parcele: 400 m?

« Bazen: 10 m? (montazni)

+ Spalnice: 3 | Kopalnici: 2

+ Orientacija: jugovzhod

+ Energetskirazred: C

+ Letoizgradnje: 2013

Razporeditev in stanje

HiSa je bila zgrajena leta 2013 in vidi se, da je bila negovana — vzdrzevanje je urejeno, brez nedokoncanih del in brez viaganj, ki bi te Cakala takoj
po vselitvi. Razporeditev po etazah daje naravno delitev: gostje ali starejsi druzinski lani lahko ostanejo v pritli€ju, nadstropje pa deluje
samostojno.

+ Pritlicje: dnevna soba s kuhinjo in jedilnico, ena spalnica, kopalnica in izhod na pokrito verando, ki vecji del leta deluje kot podaljSek
dnevnega prostora

» Nadstropje: dve spalnici in kopalnica

» Zunanjost: pokrita veranda, letna kuhinja z Zarom, montazni bazen in urejen mediteranski vrt — ne okrasna zasaditev, ampak resni¢no
zasnovan vrt, ki daje znacaj parceli

Udobje in infrastruktura

+ Ogrevanje: na drva
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Elektrika: soncna elektrarna moci 2 kW; vioga za prikljucitev na distribucijsko omrezje je oddana in placana. Za celoletno bivanje je
priporocljiva nadgradnja sistema ali dokon¢anje omreznega prikljucka

Internet: opti¢ni kabel speljan v neposredni blizini, prikljucek je mogoc. V tem delu Istre je priljubljen tudi Starlink — okoli 30 EUR mesec¢no,
hitro se aktivira in zanesljivo pokrije delo od doma

Voda in odvajanje: javni vodovod, greznica

Stanje: opremljena, takoj vseljiva

Mikrolokacija in Zivljenjski slog

Morje in plaze (Duga Uvala in zalivi proti Kavranu): #6 min voznje
Trgovina: 4 min voznje

Maréana (obginsko sredisce, $ola, vrtec, ambulanta): #10 min voznje
Pulj: ®25 min voznje

Letali§¢e Pulj: 22 min voznje

Prikljuek na istrski ipsilon (Pula/Sijana): 20 min voznje

Ta del Istre Zivi v drugac¢nem ritmu kot zahodna obala. Duga Uvala in zalivi proti Krnici so prodnati in globoko vrezani, z borovim gozdom do

same vode in brez gnece, kakrsno poznas$ iz Medulina ali Rovinja. Lu€ica Krnica je ostala ribiska, s ¢olni in domacini, od tam pa krenejo tudi izleti
proti kvarnerskim otokom.

Gastronomska ponudba v okolici je boljsa, kot bi glede na velikost kraja pricakoval:

Pizzeria Sunset, Kavran (4,8) — v samem kraju, pice; poleti je bolje narogiti vnaprej
Konoba Da Rocco, Krnica (4,7) — istrska in ribja kuhinja, 10 min voznje
Restaurant Pizzeria Luna, Prodol (4,7) — Zar in ribje specialitete, =15 min voznje

Nacin prodaje

Nepremicnina se prodaja po_ drazbenem modely, s ciliem doseci najvisjo trzno ceno.

Izhodis¢na cena: 140.000 EUR

Drazba traja do 6. septembra 2026

Ob zadovoljivi ponudbi se prodaja lahko sklene tudi prej

Lastnik si pridrzuje pravico, da od prodaje odstopi, Ce zelena cena ni dosezena

Za termine ogleda in dodatne informacije nas kontaktiraj prek obrazca ali po telefonu.

Povzetek
Lokacija Maréana ID nekretnine 2625
Cena 140.000 € Vrsta hisa
Povrsina 80 m? Obmocje parcele 400 m?
Spalnice 3 Kopalnice 2
Parkirna mesta 2 Garaza -
Nadstropje pritlicje Orijentacija Jugovzhod
Vrsta lastnistva Lastnistvo 1/1 Vlasnik Privatni lastnik
Cijena/m? 1750 € Davek 3%
Energetski certifikat - Podvrsta samostojeca, druzinska hisa
Udaljenosti
Sea 3.2km


https://www.maris.hr/sl/novice/105/drazbena-prodaja-nepremicnin-vse-kar-morate-vedeti/
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Store 1.7 km
Restaurant 2km
Farmacija 8 km
Ambulanta 8 km
School 7.9 km
Kindergarten 8.2km
Letali§€e Pula 17 km
Vhod na avtocesto 17.56 km
Pula 18 km
Venerzia airport 285 km

Pogledaijte originalan oglas



https://www.maris.hr/sl/nepremicnina/1800/hisa-z-bazenom-in-vrtom-kavran-istra/
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