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Savrseni zalasci sunca, savrseno zemljiste, 185.000 €

Vodnjan - Spremno za gradnjul! 246 €/m®

Otkrijte svoje savr§eno utoc€iste u Vodnjanu, gdje ovo gradevinsko zemljiSte u Istri za prodaju nudi mirno seosko okruzenje s prekrasnim
pogledom. Smjesteno na uzviSenju s prekrasnim pogledom na more, ovo zemljiste od 753 m? idealno je mjesto za izgradnju vase vile iz snovaiili
nekretnine za ulaganje.

Opis lokacije:

Vodnjan je Sarmantno mjesto u blizini Pule koje nudi kombinaciju mirnog ruralnog Zivota i blizine Zivahne obale Fazane. Ova lokacija omoguéuje
jednostavan pristup prekrasnim jadranskim plazama, povijesnim znamenitostima i opusteni mediteranski stil Zivota. Bilo da Zelite docekati
mirovinu u Istri ili osnovati obiteljski dom, mirna priroda Vodnjana i prekrasan pogled osvoijit €e vase srce.

Opis nekretnine:

Parcela se prostire na 753 m? i okruzena je prirodom, sa samo jednom gradevinskom parcelom, ispred koje nije dozvoljena nikakva daljnja
gradnja. Glavni pogled okrenut je prema jugu i zapadu, pruzajuc¢i nesmetan pogled na more i prirodni krajolik, gdje mozete uzivati KXu
zadivljujué¢im zalascima sunca. Ovakva lokacija osigurava dugotrajnu privatnost i neprekinut panoramski pogled, to ga &ini savr§enim
utocistem.

Nekretnina ima moguénost priklju¢ka vode i struje, infrastruktura je dostupna u blizini za lak pristup, a uklju€ena je i gradevinska dozvola za
projekt vile od cca 202 m?, sa 110 m? terase, 4 spavace sobe i 4 kupaonice.

S terase na prvom katu pruza se prekrasan pogled na Jadransko more, §to je €ini savrSenim mjestom za opustanje i zabavu. Osim toga,
pjesacke i biciklistiCke staze pocinju odmah na vasem pragu, nudeci aktivan stil Zivota u prirodnom okruzenju.

Razvojni potencijal:

Ovo zemljiste je idealno za izgradnju obiteljske vile ili ku¢e za odmor. Odobreni projekt uklju€uje vilu s bazenom od 40 m?, 4 spavace sobe i 4
kupaonice, uz fleksibilnost prilagodbe dizajna vasim zeljama.

Posebnosti nekretnine:



Maris ID: 2549
25.05.2026.

= Maris

real estate

Parcela od 753 m? sa samo jednom gradevinskom parcelom ispred, osigurava privatnost i neometan pogled.
Jugozapadne orijentacije s prekrasnim pogledom na more i zalaske sunca.

Prikljucci vode i struje dostupni u blizini.

Gradevinska dozvola za vilu od 202 m?, terasa od 110 m? 4 spavace sobe, 4 kupaonice i bazen od 40 m2.
Terasa na prvom katu s prekrasnim pogledom na Jadransko more.

PjeSacke i biciklisticke staze pocinju na pragu.

Lokalni sadrzaiji:

Najbliza trgovina: 600 m
Pristup autoputu: udaljen 1km
Osnovna skola: udaljena 1km
Doktor i zubar: 900 m

Zakljucak:
Zamislite da Zivite u Vodnjanu, uZivate u miru prirode i prekrasnom pogledu na more s terase. Bilo da trazite idealno mjesto za obiteljsku kucu ili

planirate ugodan Zivot u Istri nakon umirovljenja, ovo zemljiste nudi bezbroj moguénosti za vas buduéi dom. Nazovite me ve¢ danas na
0981900688 ili pisite na aljosa@maris.hr da ovu parcelu pretvorim u vase idealno utociste.

Sazetak
Lokacija Vodnjan ID nekretnine 2549
Cijena 185.000 € Tip zemljiSte
Povrsina - Povrsina parcele 753 m?
Spavace sobe - Kupaonice -
Parking mjesta - Pakring mjesta u garazi -
Kat - Orijentacija Jugozapad
Tip vliasnistva Vlasnistvo 1/1 Vlasnik Privatno vlasnistvo
Cijena/m? 246 € Porez na promet nekretnina 3%
Energetski certifikat - Podtip gradevinsko stambeno
Udaljenosti
More 6 km
Centar grada 1.3 km
Skola 1.2 km
Restoran 1.3 km
Ambulanta 1.1km
Trznica 1.2 km
Trgovina 600 m
Djecji vrti¢ 1.1 km
Javni prijevoz 900 m
Sportski Tereni 1.Tkm
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Ljekarna

Teretana

Fazana

Park Prirode Kamenjak
Bolnica

Rovinj

Pula

Marina "Polesana Pula”
Marina Veruda

ACI Marina Pomer

Acy Marina Pula
Munchen

Aerodrom Venezia

1.1km

1000 m

6 km

22 km

12 km

25.0 km

10 km

12 km

15 km

19.0 km

10 km

590 km

220 km

Pogledaijte originalan oglas
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https://www.maris.hr/hr/nekretnine/1717/zemljise-s-pogledom-na-more-vodnjan/
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