8o Mari S kWCROATIA Maris ID: 2620

real estate KELLERWILLIAMS 02.08.2026.

Zweizimmerwohnung mit Meerblick | Liznjan 188.000 €

(Smiljevac) 2.487 €/m?

In einem ruhigen Teil von Liznjan, im Ortsteil Smiljevac, steht diese Zweizimmerwohnung mit Blick auf das Meer und die Insel Cres zum Verkauf.
Sie befindet sich im obersten Stockwerk eines kleineren Wohnhauses mit insgesamt nur drei Wohnungen, etwa 1 km vom Meer entfernt und
angenehm abseits des sommerlichen Trubels.

Die Wohnung verfugt Uber 70 m? Wohnfléche, ist mébliert und sofort bezugsfertig. Sie eignet sich gut fur K&ufer, die eine Ferienwohnung in
Istrien, ein ruhiges Zuhause in Meeresndhe oder eine Immobilie mit Vermietungspotenzial suchen.

Die Wohnung liegt im zweiten Stock, gleichzeitig dem letzten Stockwerk des Gebdudes. Dadurch bietet sie mehr Privatsphdre und ein ruhigeres
Wohngefuhl.

Der schoénste Teil der Wohnung ist der nach Sidosten ausgerichtete Balkon mit Blick auf das Meer und Cres. Am Morgen fdllt das Licht
angenehm in den Raum, und der Balkon wird schnell zu dem Platz, den man im Alltag am meisten nutzt, sei es fur den ersten Kaffee, ein ruhiges
Frahstuck oder den Abend nach dem Strand.

Der Grundriss ist funktional und unkompliziert. Die Wohnung ist ohne zusétzliche Investitionen nutzbar. Heizung und Kiihlung erfolgen Uber eine
Klimaanlage. Das Gebdude ist an das stddtische Wasser-, Strom- und Abwassernetz angeschlossen.

Diese Wohnung passt besonders gut zu Kdufern, die eine ruhige Immobilie in Meeresndhe suchen, ohne renovieren zu mussen.
Vorteile der Immobilie

« Zweizimmerwohnung in Liznjan, Smiljevac

« 70 m? Wohnflache

« oberstes Stockwerk eines kleineren Geb&udes

» insgesamt nur drei Wohnungen im Haus

- Balkon mit Meerblick und Blick auf die Insel Cres
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+ SUdostausrichtung

» madbliert und sofort bezugsfertig

+ Klimaanlage zum Heizen und Khlen

» Energieklasse B

« stadtisches Wasser, Strom und Kanalisation
+ Meer ca.1km entfernt

« Strande ca. 2 km entfernt

» ruhige Wohnlage

Lage

Smiljevac ist ein ruhiger Teil von Liznjan, geeignet zum Wohnen und fur den Urlaub. Die Lage ist ruhig, ohne das Gefuhl des sommerlichen
Gedrénges, und trotzdem nahe am Meer, an Strédnden und alltadglichen Einrichtungen.

In der Néhe befinden sich auch bekannte lokale Konobas, darunter die Konoba Kaminada und die Konoba Galiola am Meer.

Medulin ist in etwa 8 bis 10 Minuten mit dem Auto erreichbar, mit Marinag, Restaurants, Strénden und weiteren Angeboten. Zur istrischen
SchnellstralRe, dem Istrischen Y, gelangt man in etwa 15 Minuten. Dadurch ist die Lage sowohl fur gelegentliche Aufenthalte als auch fur einen
l&éngeren oder ganzjdhrigen Aufenthalt praktisch.

Geeignet far

+ Paare oder Einzelpersonen

+ Kaufer, die eine Ferienwohnung in Istrien suchen

« Kaufer, die eine sofort bezugsfertige Immobilie méchten

» Investoren, die touristische oder langfristige Vermietung prufen

» Kaufer, die eine ruhigere Lage nahe Medulin und Pula bevorzugen

Investitionspotenzial
Durch den Meerblick, die Néhe zu den Strdnden, die ruhige Lage und die mdéblierte Ausstattung kann die Wohnung Potenzial flr saisonale
Vermietung haben.

Nach den aktuellen Marktbedingungen sind Wohnungen in Liznjan mit Balkon, Meerblick und Meeresndhe fur Gdste interessant, die in einem
ruhigeren Teil Stdistriens wohnen méchten und gleichzeitig die N&dhe zu Medulin, Stréinden und Restaurants schatzen.

Verkaufsweise

Der Preis der Wohnung betrégt 188.000 €.

Sollten mehrere Kaufinteressenten vorhanden sein, erhdlt nicht automatisch das erste Angebot den Vorrang, sondern das beste Angebot. Das
Verfahren ist transparent und fur alle Kéaufer gleich.

Die Immobilie wird im Rahmen einer exklusiven Vertretung verkauft, mit Zusammenarbeit mit allen Agenturen, die einen K&ufer bringen.

Dies ist eine einfache, gepflegte und sofort bezugsfertige Wohnung in einem ruhigen Teil von Liznjan. Sie bietet genau das, was bei einer
Immobilie in Meeresndhe oft gesucht wird: Meerblick, Balkon, oberstes Stockwerk, ein kleines Gebd&ude und eine gute Verbindung nach Medulin,
zu den Strénden und in den Rest Istriens.

Far weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns gerne Uber das Formular oder telefonisch.

Zusammenfassung

Lage Liznjan ID nekretnine 2620


https://www.facebook.com/p/Konoba-Kaminada-100063780858702/
https://konoba-galiola.eatbu.hr/?lang=de
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Preis 188.000 € Typ Wohnung
Povrsina 76 m? Povrsina parcele -

Spavace sobe 2 Kupaonice 2

Parking mjesta - Pakring mjesta u garazi -

Kat zweite Etage Orientierung Sud-Ost
Art des Eigentums 1/1 Eigentumsanteil Besitzer Privatbesitz
Preis/m2 2487€ Steuer 3%

Wohnung im
Energiezertifikat B Untertyp Mehrfamilienhaus,
Ein-Ebenen-Wohnung

Udaljenosti
Meer 1.7 km
Restaurant 600 m
Sportlanlagen 1.2 km
Geschdfte 1.2 km
Schule 1.2 km
Kindergarten 1.1km
Medulin 2.9 km

Pogledajte originalan oglas



https://www.maris.hr/de/immobilie/1795/zweizimmerwohnung-meerblick-liznjan-smiljevac-pula/
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