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Medulin Biskupija — Baugrundstiick 545 m?, 159.000 €
/700 m vom Meer entfernt 292 €/m?

In einer ruhigen Sackgasse in Medulin, nur 700 Meter vom Meer und 10 Minuten mit dem Fahrrad bis zur Promenade entfernt, befindet sich ein
eingezduntes Baugrundsttick von 5645 m? mit kompletter Infrastruktur, die direkt auf dem Grundsttick angeschlossen ist. Der
Raumordnungsplan erlaubt den Bau eines Erdgeschosshauses oder eines Hauses mit Obergeschoss und Keller, mit bis zu zwei Wohneinheiten.
Der Verkauf erfolgt im Rahmen einer Auktion, der Startpreis betrégt 159.000 € beziehungsweise ca. 292 €/m?=.

Biskupija ist einer der ruhigen Wohnteile von Medulin. Nicht touristisch, nicht verkehrsreich, sondern genau jene echte Wohnlage, in der die
Nachbarn die Autos der anderen kennen. Eine Sackgasse bedeutet: kein Durchgangsverkehr. Kinder kénnen drauRen spielen. Der Hund kann
vor dem Haus liegen. Genau diese Ruhe ist das, wonach Kéufer beim Kauf von Bauland in Medulin am héufigsten suchen, und sie ist so nah am
Meer nur selten zu finden.

Das Grundstuck ist auf allen Seiten eingezdunt und bereit, Sie zu empfangen. Die Infrastruktur, Strom, Wasser, Kanalisation und asphaltierte
Zufahrt, ist direkt auf dem Grundsttck physisch angeschlossen. Kein Warten, keine Organisation von Anschlissen, keine unangenehmen
Uberraschungen nach dem Kauf. Auf dem Grundstiick wachsen bereits ein Kirschbaum, ein Birnbaum und ein Aprikosenbaum, ein kleines
Zeichen daflr, dass der Boden gesund und gut ausgerichtet ist. Die Sidwestausrichtung bedeutet Sonne vom Morgen bis zum
Sonnenuntergang, ideal fir Terrassen, Wohnbereiche und Gdarten, die wirklich aufbldhen.

Was gebaut werden kann

» Erdgeschosshaus oder Haus mit Obergeschoss und Keller, bis zu zwei Wohneinheiten

+ Familienhaus fur den dauerhaften Aufenthalt oder Haus mit separatem Apartment zur Vermietung
+ Modernes Erdgeschosshaus mit Flachdach und groRer Terrasse nach Sudwesten

Die Lage in der Praxis

« 700 m bis zum Meer, zu Ful? etwa 9 Minuten
+ 10 Minuten mit dem Fahrrad bis zur bekannten Uferpromenade und Promenade von Medulin
+ Das Zentrum von Medulin mit Geschdaften, Cafés und Apotheken befindet sich in unmittelbarer Néhe



Maris ID: 2614
27.05.2026.

= Maris

real estate

« Medulin ist bekannt fur seine Stréinde mit sandigem und kiesigem Meeresboden, Bijecq, Stadtstrand, Premantura
Baugenehmigung, ohne Stress

Far Kaufer von Bauland in Istrien klingt die Einholung einer Genehmigung oft wie ein grof3er Schritt. Hier kbnnen wir helfen. Wir arbeiten mit
erfahrenen Architekten zusammen, die die lokalen Vorschriften und Raumordnungspléne kennen. Die gute Nachricht: Die Gemeinde Medulin
gehort zu den schnelleren in Istrien, und die durchschnittliche Dauer vom Auftrag an den Architekten bis zur rechtskréftigen Baugenehmigung
betragt 4 bis 6 Monate. Alles Gber die Schritte, Unterlagen und Kosten lesen Sie in unserem Blog: Baugenehmigung — wie erhdlt man sie?

FUr wen ist das ideal

Far eine Familie, die ihr eigenes Zuhause in einer ruhigen istrischen Umgebung bauen méchte, nahe am Meer, aber ohne touristischen Trubel.
Fur einen Kaufer aus dem Ausland, der in eine Immobilie in Istrien investieren und sie fur Urlaub oder dauerhaftes Wohnen nutzen méchte. Fur
jemanden, der auf eigenem Grund bauen moéchte: ohne Kompromisse, ohne Renovierungen, ohne fremde Entscheidungen in den Wdnden.

Immobilienauktion, transparenter Kauf

Diese Immobilie wird im Rahmen einer Auktion verkauft. Der Startpreis betréigt 159.000 €, das entspricht etwa 292 €/m? Die Auktion Iduft bis
zum 1. Juli 2026 und kann friher enden, falls eine Einigung erzielt wird. Der Verkdufer behdlt sich das Recht vor, ein Angebot nicht anzunehmen,
wenn es seinen Erwartungen nicht entspricht. Alles darber, wie der Immobilienverkauf per Auktion funktioniert, welche Rechte Sie als K&ufer
haben und welche Schritte folgen, lesen Sie in unserem Blog: Immobilienverkauf per Auktion — alles, was Sie wissen mussen.

Zusammenfassung
Lage Medulin ID nekretnine 2614
Preis 159.000 € Typ Grundstuck
Povrsina - PovrSina parcele 545 m?
Spavace sobe - Kupaonice -
Parking mjesta - Pakring mjesta u garazi -
Kat - Orientierung Sudwesten
Art des Eigentums 1/1 Eigentumsanteil Besitzer Privatbesitz
Preis/m2 202 € Steuer -
Energiezertifikat - Untertyp Baugrundstick
Udaljenosti
Meer 700 m
Center 1000 m
Park 400 m
Schule 550 m
Fitnessstudio 400 m
Restaurant 800 m
Markt 10 km
Offentliche Verkehrsmittel 300m
Geschdfte 350 m


https://www.maris.hr/de/nachrichten/113/baugenehmigung-wie-wird-sie-erwirkt-auf-was-ist-zu-achten-und-wann-ist-sie-uberflussig/
https://www.maris.hr/de/nachrichten/105/immobilienkauf-per-auktion-alles-was-sie-wissen-mussen/
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Sportlanlagen

Marina Medulin
Hundestrand
Naturpark "Kamenjak”
Pula

Flughafen Pula

Flughafen Venedig

3.2km

2.4 km

3.2km

13.8 km

10 km

12.6 km

276 km

Pogledaijte originalan oglas
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https://www.maris.hr/de/immobilie/1789/medulin-biskupija-baugrundstuck-545-m-700-m-vom-meer-entfernt/
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