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Grundstiick zum Verkauf in Marcana, Bau- 95.000 €

und Landwirtschaftsfliche in sonniger Lage 48 €/m®

An einer ruhigen Lage in Mar€ana, nur einen Kilometer vom Zentrum entfernt, befindet sich ein Grundstuck, das schon auf den ersten Blick
durch seine GréRe, seine Ruhe und seine Méglichkeiten Gberzeugt. Im stdlichen Istrien haben Immobilien dieser Art einen besonderen Wert,
weil sie Baugrund, zusdatzliche landwirtschaftliche FlGiche und eine sehr gute Anbindung an wichtige Einrichtungen miteinander verbinden.

Die Gesamtflédche der Immobilie betrégt 1.985 m2, davon sind 1.200 m2 Baugrundstick und 785 m2 landwirtschaftliche FlGche. Dieses
Verhdltnis ermdglicht den Bau eines Hauses nach eigenen Vorstellungen und bietet zugleich zusétzlichen Raum fur Garten, Olivenb&ume,
Erholung oder mehr Privatsphdre.

Die Immobilie besteht aus:

+ 1.200 m2 Baugrundstuck fur Wohnbebauung

« 785 m2 landwirtschaftliche Flédche direkt neben dem Grundstick

» ebenem und gut nutzbarem Gelénde

» Zufahrt Uber asphaltierte StraRe

+ Infrastruktur direkt am Grundstuck

+ Sudwest-Ausrichtung mit viel Sonne

Dank ihrer Ausrichtung ist die Parzelle den ganzen Tag Uber sonnig, was ideal fur nattrliches Licht, angenehmes Leben im Freien,

Gartengestaltung und moderne energieeffiziente Projekte ist. Dadurch ist dieses Angebot besonders interessant fir alle, die ein Grundsttck in
Istrien zum Wohnen oder als Investition suchen.

Was diese Lage besonders attraktiv macht:

+ ruhige Umgebung abseits vom Stadttrubel

« Zentrum von Maréana nur 1km entfernt

» Schule und Kindergarten in der Ndhe

» Geschdfte, Restaurants und Dinge des tdglichen Bedarfs schnell erreichbar



8 a MarIS Maris ID: 2612

real estate 12.05.2026.

+ schnelle Verbindung nach Pula und in andere Teile Istriens

Dieses Grundstuck in Mar€ana eignet sich fur verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten. Sie kénnen ein Einfamilienhaus fur dauerhaftes Wohnen
bauen, eine Villa mit Pool als Ferienimmobilie errichten oder ein Projekt umsetzen, das Wohnen und landwirtschaftliche Nutzung miteinander
verbindet. Gerade diese Vielseitigkeit verleiht der Immobilie zusdtzlichen Marktwert.

Nutzungsmaglichkeiten:

+ Einfamilienhaus mit grof3zigigem Garten

» moderne Villa mit Pool

» Ferienhaus zur touristischen Vermietung

» Garten, Olivenhain oder Hobby-Landwirtschaft

+ Investition in eine Immobilie mit langfristigem Potenzial

Fur Kaufer, die Baugrund in Maréana mit zusétzlicher landwirtschaftlicher Fldche und Infrastruktur in der N&he suchen, bietet diese Immobilie
mehr als nur ein Grundstuck. Sie bietet Raum fur ein Zuhause, fur Ruhe und flr ein Projekt mit echtem Zukunftswert.

Zusammenfassung
Lage Marcana ID nekretnine 2612
Preis 95.000 € Typ Grundstuck
Povrsina - Povrsina parcele 1.985 m?
Spavace sobe - Kupaonice -
Parking mjesta - Pakring mjesta u garazi -
Kat - Orientierung sud
Art des Eigentums Mitbesitz Besitzer Privatbesitz
Preis/m2 48 € Steuer 3%
Energiezertifikat - Untertyp Baugrundstick
Udaljenosti
Meer 9.1km
Geschdfte 550 m
Schule 700 m
Center 400 m
Offentliche Verkehrsmittel 400 m
Pula 15.5 km
Rovinj 32.8 km
Medulin 20 km
Flughafen Pula 10.2 km
Flughafen Venedig 267 km
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Pogledaijte originalan oglas



https://www.maris.hr/de/immobilie/1787/grundstuck-zum-verkauf-in-marcana-bau-und-landwirtschaftsflache-in-sonniger-lage/
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