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Exclusive, moderne Villa mit Pool 1.250.000 €

. | 1
Premantura, Istrien 4.167 €/m

Luxus Villa im istrischen Stil, 300 m2 grofd mit einem atemberaubenden Blick. Umgeben von Pinien, mit einem herrlichen Ausblick auf das
kristallklare, blaue Meer des Naturparks Kamenjak, in einer sehr exklusiver Lage an der Spitze der Halbinsel Istriens ist die Lage dieser modernen
Luxus-Villa.

Diese Villa wurde in auf dem sudlichsten Baugrundsttick der Halbinsel Istrien, in der Ortschaft Premantura, auf einem 760 m2 grofen
Grundstick und einer Gesamtfl&iche von 300 m? und einem 45 m2 grofden Pool errichtet.

Im Erdgeschoss befinden sich Technikraum und Serviceraum und die Gemeinschaftsrdume die far Freizeit, Geselligkeit und Entspannung im
Hause und im AuRenbereich vorgesehen sind. Die Sommerkiche (typische Kiche im Freien) und das groRe Esszimmer mit einer iberdachten
Terrasse ist zur SUdseite des GrundstUicks ausgerichtet mit direktem Anschlu zum Bereich des AuRenpools der von einem schén angelegten,
mediterranen Garten umgeben ist. Der 45,00 m? grof3e Pool ist mit einer automatischen und versteckten Abdeckung, die Uber der Oberfl&che
schwimmt und dazu da ist die Warme im Pool zu erhalte, ausgestattet.Das Becken des Pools verflgt Uber eine Pebble Tec Oberflédche. Neben
dem Pool befindet sich der Sonnenbereich an den eine gepflegte Wiese anschliel3t.

Auf der ersten Etage befinden sich das Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Badezimmer und zwei weitere Schlafzimmer mit eigenem Bad, die
einen Blick auf das Meer und einen Kiefernwald bieten.

Auf der zweiten Etage befinden sich: ein Schlafzimmer mit eigenem Bad, eine gerdumige, voll ausgestattete Klche, ein gerdumiges
Wohnzimmer und eine Terrasse mit 200 °Blickwinkel, welche dem Betrachter einen Ausblick von der Inseln bei Medulin Gber die Bucht der
Ortschaft Premantura, den Inseln Mali LoSinj und Unije im Osten bis hin zum Ausblick auf das offene Meer und die Sonnenuntergéinge im Westen

bietet.
Das gesamte Haus ist mit sorgfdltig ausgewdhiten hochwertigen Mébeln mit einfachen Linien eingerichtet. Im Innenraum Gberwiegen neutrale

Téne die mit lebendigen Details die Uberwiegend in blau-grinen Farbténen gehalten, kombiniert wurden. Auf dem Boden ist groRteteils im
Innenraums Parkett verlegt worden, das Wdrme ausstrahlt. In den Schlafzimmer gibt es weiche Teppichen.

Auf dieser schmalen und langen Baulandes war es der Winsch des Eigentimers das dieses Hauses Privatsphdre aber auch einen freien
Ausblick bieten und sowohl als Einfamilienhaus als auch als Feriendomizil genutzt werden kann, was fir die Architekten eine wahre
Herausforderung war. Die Herausforderung, die zu atypischen Losung bezuglich bei der vertikalen Raumaufteilung fuhrte, ermdéglicht

den Bewohnern, das sie von den Blick der benachbarten Gebdude und von der StraRen aus geschitzt sind und ermdéglicht einen einzigartigen
Ausblick auf das offene Meer und die Kvarnerinsel.
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Durch die groRen Glasfléchen sieht auch am Abend das Haus sehr schén aus. Die Villa ist mit einer hervorragenden Beleuchtung ausgestattet,
bietet ein besonderes Ambiente, die im zentralen Bereich immer wieder ein andere interessante Stimmung schafft. Die Transparenz
unterstreicht auch der gldsern Gartenzaun der ein &sthetisch gut durchdachtes Element des Aufenbereichs ist. Im Haus ist ein fortschrittliches
zentrales Heiz- und Wérmesystem verlegt worden mit Warmwassersystem Uber Sonnenkollektoren und eine effiziente nicht zu warme
Bodenheizung.

Wenn nétig, besteht auch die Méglichkeit den Pool zu beheizen.

Das Haus verfugt Gber ein zentrales Heizungsystem mit Geblésekonvektoren in der Decken und in den Béden.

Die Bodenbeldge im Innen- und AuRenbereich sind aus Edelholz und besten Keramikfliesen sowie Stein gemacht. Schutz vor der Sonne bieten
die automatischen Aluminium-Fensterléden und Schiebeléden aus Aluminium. Die Badezimmer sind mit ausgezeichneten italienischen sanitér
Anlagen ausgestattet. Erweiterte Beleuchtungssystem des Gebdudes und der Umgebung mit programmierbaren Lichtszenen und Modi sind
ebenfalls vorhanden.

Villa: 300 m2

- Grundstucksfléiche 760 m2

- Der Neto- Wohnbereich des Hauses 257,91 m2

- Bereich Uberdachte Terrasse Erdgeschoss 38,09 m2

- Bereich Uberdachte Terrasse von der zweiten Etage 32,82 m2

- Schlafzimmer: 4

- Badezimmer: 4

Pool: 45 m2 (mit Méglichkeit der zusdtzlichen Erwarmung des Pool)

Zusammenfassung
Lage Medulin ID nekretnine 1816
Preis 1.250.000 € Typ Haus
Povrsina 300 m? Povrsina parcele 760 m?
Spavace sobe 4 Kupaonice 4
Parking mjesta 4 Pakring mjesta u garazi -
Kat Erdgeschoss Orientierung Sudwesten
Art des Eigentums 1/1 Eigentumsanteil Besitzer Privatbesitz
Preis/m2 4167 € Steuer 3%
Energiezertifikat A+ Untertyp alleinstehendes Haus, Villa

Udaljenosti

Center 200m
Néchstgelegene Grofdstadt 7 km
Park 200 m
Flughafen Pula 6 km
Geschdfte 400 m
Flughafen Venedig 280 km
Offentliche Verkehrsmittel 200 m
Meer 800 m
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Schule 400 m

Pogledaijte originalan oglas



https://www.maris.hr/de/immobilie/858/exclusive-moderne-villa-mit-pool-premantura-istrien/
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